REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE
Canton de Saint-Cyr-sur-Mer DES DELIBERATIONS
Commune du Castellet DU CONSEIL MUNICIPAL
DEPARTEMENT DU VAR

DELIBERATION n° 0512023
==L RAI0N n” 051/2023

Séance du Lundi 24 juaillet 2023

., Mme | Date de convocation :

ricc M. | . 13/07/2023

LORENZONI Jacques; Mme NOEL Nathalie, M. PINT Bruno, M.

SAINTE-MARIE Jean-Paul, Mme SCHANG Sabine, M TARPE#-"

]yombre de membres
Hervé, M. THIBAULT Michel s e

"t En exersice s 27
Présem& ° o t.'20

Représentés : M. CADENEL Florent représenté par Mme .
: Yoruws "6

SCHANG,
Sabine, M. FA

BRE Christian représenté par Mme BLANC Dominigug,

5
L

Mme GANTELME Estelle représentée par Mme BUNAN Claire, Mmeds°° °... s: :. i
ORMIERES Anais représentée par Mme DAZIANO Pauline, M |° .ttt
PARIGI Alain représenté par Mme DAMERON Nathalie, Mme ST eeees
PASCAL Laetitiq représentée par M. CARAMELLO Frank ob o, %, %, eaees
Absents : Mme SURY Justine of Tw g E

oo o

Secrétaire de séance - Mme Pauline DAZIANO

Objet : Approbation de la révision générale du Plan Local @’Urbanisme (PLU)
RAPPORTEUR : Madame Sabine SCHANG - Adjointe au Maire
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Le rapporteur soumet aux membres de ’assemblée délibérante le rapport suivant :

Le 12 novembre 2019, le Conseil Municipal prescrivait la révision du PLU. Cette procédure
visait 4 répondre aux enjeux suivants :

- Redéfinir les objectifs de développement urbain, les besoins en équipements et la stratégie
fonciére publique, notamment & partir d’une actualisation du diagnostic communal ;

- Confirmer la qualité de vie et de I’environnement communal en préservant les équilibres
existants entre espaces urbanisés, agricoles et naturels, en valorisant la proximité des espaces

naturels et en maintenant une politique active de valorisation et de protection du patrimoine
architectural communal ;

- Mener une réflexion sur 1’évolution du secteur du Camp (PRL, circuit, hétellerie, golf, parc
d’activités, projets divers)

- Définir avec le Conseil Départemental les éléments d’un véritable pdle multimodal et sa
localisation a proximité du secteur autoroutier 2

- Réajuster en conséquence les régles d’urbanisme et le zonage, tout en veillant a la cohérence
globale de I’ensemble du document.

La révision du PLU vise 4 prendre en compte les évolutions législatives et réglementaires (lois
ALUR, Climat et Résilience...) et notamment d’intégrer les orientations du SCoT Provence

Méditerranée ou encore du SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement
Durables et d’Egalite des Territoires) de la Région SUD.

Comme débattu lors du Conseil Municipal du 02 septembre 2021, le projet communal
s’organise autour de trois grands axes :
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Axe n°l : Allier développement et préservation du cadre de vie °°:°° s eoe
- Orientation 1 : préserver 1’authenticité du cadre de vie o : tee . s
- Orientation 2 : promouvoir une croissance démographique raisdnriée et Squilibrée sen
adéquation avec I’identité communale PIT IR UL B

- Orientation 3 : poursuivre la diversification du parc de logements afin d®adsuser uh parcoars
résidentiel .

- Orientation 4 : renforcer la structure des hameaux tout en limitant la cqqsqmma'tim.l fonciére
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Axe n°2 : Renforcer Pattractivité du territoire 9: ) .: :' .
- Orientation 1 : maintenir le dynamisme économique local S T

- Orientation 2 : pérenniser I’
touristique

- Orientation 3 : pérenniser I’offre d’équipements et de services et anticiper les besoins
- Orientation 4 : satisfaire les besoins en matiére de mobilité

agriculture en tant que ressource €conomique majeure et attrait

Axe n°3 : Concevoir un développement respectuenx de Penvironnement

- Orientation 1 : préserver les richesses €cologiques et paysagéres du territoire

- Orientation 2 : réduire les vulnérabilités face aux risques et limiter ’exposition aux nuisances
- Orientation 3 : gérer durablement les ressources et maitriser les énergies
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Ce projet communal a donné lieu 4 une traduction graphique et réglementaire via 1’élaboration
du réglement graphique (zonage), du réglement écrit ou encore des Orientations
d’ Aménagement et de Programmation (OAP).

Par délibération du 13 octobre 2022, le Conseil Municipal a arrété le projet de PLU traduisant
ces axes et a tiré le bilan de la concertation menée tout au long de la procédure.

Depuis, ce dernier a ét€ soumis 4 consultation des personnes publiques associées et présenté en
enquéte publique.

I. Récapitulatif des phases de consultation

+ Consultations personnes publiques associées

Les avis suivants ont été recus et versés au dossier d’enquéte publique :

- avis de RTE en date du 25 novembre 2022 ;

- avis de la Chambre des métiers et de ’artisanat en date du 5 décembre 2022 3

- avis de GRTgaz en date du 9 décembre 2022 2

- avis de I'Institut national de I’origine et de la qualité (INAO) en date du 16 décembre
2022 ;

- avis de I’Agence Régionale de la Santé (ARS) en date du 19 décembre 2022 3

- avis de la Chambre d’agriculture en date du 19 décembre 2022 ;

- avis de I’Office Nationale des Forats (ONF) en date du 20 décembre 2022 :

- avis du SDIS (sapeurs-pompiers du Var) en date du 11 janvier 2023 ;

- avis de la Communauté d’Agglomération Sud Sainte Baume en date du 19 janvier 2023 ;

- avis de la Chambre de commerce et d’industrie en date du 3 février 2023 ;

- avis du Syndicat mixte SCoT Provence méditerranée en date du 13 janvier 2023 ;

- avis de la commune de Sanary-sur-Mer en date du 25 novembre 2022 ;

- avis de la Direction Départementale des Territoire et de la Mer (DDTM) du Var en date
du 23 janvier 2023 ;

- avis du Parc Naturel Régional (PNR) de 1a Sainte Baume en date-dur}* février 2023 ;

- avis du conseil départemental du Var en date du 20 février 2023 ; *..” 5 ° -’

- avis de la Direction générale de I’ Aviation Civile (DGAC) en dateiduss deécerhibre 2022 ;

- avis de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAE) PACA en'dage du23
février 2023 ; s . it

- avis de la Commission Départementale de préservation des espaces ;:ratui'els,oégicgi.e.s et
forestiers (CDPENAF) du Var en date du 13 février 2023 suite a Ia eommjssion du 25
janvier 2023. ..
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Tous les avis, lorsqu’ils ont été émis, ont &té favorables. Certaines_ persopes :publiques
associ€es ont fait part d’observations, Iemarques ou réserves sur Jes différentes piéces
composant le PLU. *estet T

Aucun avis défavorable n’a été enregistré.
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Le rapporteur présente une synthése des principales demandes par picces du PLU :

% Rapport de présentation :

Tome I — diagnostic :

Il est demandé de compléter la partie relative aux ri

sques et nuisances en apportant des
compléments sur les canalisations de gaz souterraines

ainsi que sur le risque retrait-gonflement



des argiles et mouvements de terrain.
Une cartographie représentant les sites pollués BASIAS est également demandée.

La liste des Indications Géographiques Protégées (IGP) du volet agricole est & compléter.

Le volet « environnement/biodiversité » est 2 étoffer en :

- précisant qu’une forét relevant du régime forestier est présente sur le territoire communal
(ENS du Castillon)

- apportant des compléments sur la présence de Iaigle de Bonelli sur le territoire.
Le volet mobilité est 4 compléter et notamment 1’inventaire des routes départementales.

Une actualisation du diagnostic avec les derniéres données INSEE est €également préconisée.

Tome II — justifications des choix retenus :

1l est demandé de compléter les justifications sur plusieurs volets :

- Inoyens mis en ceuvre pour tenir compte du risque de transport de matiéres dangereuses
(canalisations de gaz notamment) ;

-  délimitation des zones 2AU et 2AUD du secteur du Camp (justification des besoins et
incidences sur le paysage/ les ressources naturelles);

Emplacements Réservés (plusieurs coquilles ont été relevées concernant la numération
et les objets des emplacements réservés) ;

Tome I1I — évaluation environnementale :

Il est demandé de :
- revoir/préciser le volet « consommation d’ espaces » ;

- compléter I’analyse de la compatibilité avec le SDAGE et notamment le principe de
limitation de I’imperméabilisation des sols ;
-  préciser la méthodologie des inventaires écologiques ; sovses o @

® ®

- compleéter les incidences écologiques des zones 2AU, 2AUD et NI!E: tém‘méht :
- préciser les liens écologiques fonctionnels entre le territoire d Casteliet & les.zopes
Natura 2000 alentours e :

°
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- compléter les indicateurs de suivi du PLU e
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Il est également demandé de préciser davantage les mesures ERC (évitef-réduim—cbméé;m:sér)
mises en place au regard des incidences sur les espaces agricoles. °°
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< Projet communal (PADD) : E
Les grandes orientations sont validées par les PPA. 11 est toutefois defnatids de ‘supprimer la

mention relative au projet de CRAPA sur le secteur du Castillon, aucune traduction
réglementaire n’ayant finalement été retenue.

1l est également demandé de bien préciser que le projet vise 4 ne pas développer de programmes

d’habitat ou d’équipements publics a proximité des canalisations de gaz faisant 1’objet d’une
Servitude d’Utilité Publique.

< Réglements graphiques et écrit :

Concernant le réglement graphique (zonage) : il est demandé de compléter la matérialisation
des canalisations de gaz ; classer la totalité de ’ENS du Castillon en zone « Nco » ; Tevoir la

Page 4 sur 10



numérotation des emplacements réservés ou encore étendre le zonage AS et AS* sur certains
secteurs.

Plusieurs demandes ont également porté sur le classement en zone 2AU et 2AUD du Camp
ainsi que sur certains secteurs classés 1AUC (consommation d’espaces ; incidences sur les
espaces agricoles ; prise en compte du PPRIF et de la préservation des ressources naturelles).

Concernant le réglement écrit : les principales demandes d’évolutions émanent :
- dela Chambre d’ Agriculture sur le réglement de la zone A
- du PNR de la Sainte Baume sur I’interdiction explicite des industries pouvant
potentiellement polluées les nappes souterraines du secteur du Camp ; sur I’intégration
des panneaux solaires ou encore sur I’annexe relative aux essences végétales.

- de RTE et GRTgaz sur I’intégration des régles spécifiques relatives 2 leurs ouvrages ;

- du SDIS sur la prise en compte du risque incendie et sur les régles en matiére de
défendabilité des zones.

< Orientations d’ Aménagement et de Programmation (OAP):

Les principales remarques portent sur la prise en compte du risque retrait-gonflement des argiles
ainsi que sur le traitement des franges entre espace bati et espaces agricoles/naturels.

Il est également demandé d’apporter des compléments sur certains accés (Le Camp/ Ste Anne)
et sur la prise en compte des nuisances sonores (Le Camp/Le Plan

< Annexes :

Les demandes portent sur trois points principaux :
- les servitudes d’utilité publique (SUP) — des compléments sont demandés par RTE et
GRTgaz notamment ; waiem g ‘e
- Les risques naturels et technologiques — des compléments sont g.'ggpo topcernant le
risque incendie notamment ; - o, seseer
- les annexes sanitaires — il est demandé d’apporter certaines RiEcisions concerianf la
ressource en eau potable et 1’assainissement. I
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Concernant la MRAE, il est précisé qu’elle a émis plusieurs recommandatiohs‘ﬁia.isgqli’pllq ne
formule pas un avis, conformément a ses missions. Un courrier-réponse a été rédige et joint an
dossier d’enquéte publique.
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En annexe de la présente délibération, un dossier synthétisant I’ensembie daés avig BPA et les
réponses apportées par la collectivité a été rédigé et est joint. S e R

* Enquéte publique

L’enquéte publique s’est tenue du mardi 11 avril 2023 (%h00) au jeudi 11 mai 2023 (17n00).
Monsieur RIQUET, commissaire-enquéteur désigné par le Tribunal Administratif de Toulon a
réalisé 6 permanences :

- mardi 11 avril 2023 de 8h45 a 12h45 et de 14h 4 16h30

- samedi 15 avril 2023 de 8h30 a 12h30

- mercredi 19 avril 2023 de 8h30 2 12h30

- Jeudi 27 avril 2023 de 13h30 2 18h45
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- vendredi 5 mai 2023 de 8h15 3 13h30
- Jjeudi 11 mai 2023 de 13h15 & 18h00.

Il s”agit des heures effectivement réalisées par le commissaire-enquéteur, les permanences
ayant entrainé des dépassements d’horaire.

Au total, 109 observations ont été portées sur le registre d'enquéte, dont certaines n'étant que le
dépdt d'un courrier ; 8 courriers ont &té adressés au Commissaire Enquéteur au siége de

7S

I'enquéte et 25 mails courriers internet ont €t€ adressés au Commissaire Enquéteur.

Conformément aux dispositions du décret n°2011-2018 du 29 Décembre 2011, la synthése des
observations du public a été portée 4 la connaissance de la commune du CASTELLET. La
réponse de la commune est parvenue le 31 Mai 2023 dans les délais prescrits.

Le rapporteur souligne les conclusions favorables du commissaire-enquéteur et présente les 2
réserves émises :
- construction de logements en zone UC1* sur le hameau de Sainte-Anne — projet pour
lequel le commissaire enquéteur émet un avis défavorable,
-  certaines réponses individuelles concernant des changements de zone mentionnées dans
le rapport pour lesquelles le commissaire enquéteur émet un avis défavorable.

2. E‘volutions du projet arrété

Le rapporteur rappelle que conformément Particle L153-21 du Code de I’urbanisme, le projet
de PLU arrété peut &tre modifié pour tenir compte des remarques issues de ces phases, sous

réserve ne pas modifier I’économie générale du projet.

Les évolutions suivantes sont apportées :

> Rapport de Présentation :

Le volet justification des choix retenus a été ¢toffé notamment coneatgsdt Tese o’pjé&;ﬁ%ﬁ ‘de
modération de la consommation d’espaces et la délimitation des zones 2A1) et 2AUTX dé Camp.
Il a notamment été mis en avant le gain collectif recherché via ce classement (prise en cempte
de la gestion du risque ; enjeux de reconquéte agricole ; faire du hameau du amyp « &R viritable
Séme hameau » ; améliorer la gestion des eaux usées/pluviales et ainsj prévefvésdos masses
d’eau souterraines). -

La justification de la compatibilité des projets avec les ressources nméHe%(éaa'ﬁ:)ia"ble) aété
précisée.

entre le territoire et les sites Natura 2000) ou encore indicateur de suivi et résumé non technique.
> PADD:

La référence au projet CRAPA a €€ supprimé et I’ajout d>un paragraphe sur la prise en compte
des canalisations de gaz concernées par une Servitude d’Utilite Publique (SUP) a ét¢ réalisé.
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> Réglement graphique :

La délimitation des zones a &té globalement maintenue. Certaines évolutions, 3 la marge, ont
été réalisées et notamment :
- classement de la totalité de I’ENS du Castillon en zone « Nco »
- légére augmentation de la zone « AS* » sur le secteur du Camp pour répondre i un
objectif de défendabilité (demande du SDIS)

- adaptation de la zone UB* du hameau du Briilat pour tenir compte des remarques
formulées au cours de I’enquéte publique

- adaptation du zonage et de I’OAP n°13 sur le hameau du Plan suite 4 I’enquéte publique.

Les éléments prescriptifs ou informatifs ont été complétés et notamment :
- les emplacements réservés ;

- letracé des canalisations de gaz et I’adaptation des Espaces Boisés Classés conformément
a la demande de GRTgaz ;

-  certains alignements d’arbres ont été ajoutés suite 4 la demande du PNR.
> Réglement écrit :

La partie « Dispositions générales » a 6té complétée afin de d’intégrer les compléments en
matiére de gestion des risques et des nuisances (risque sismique ; incendie ... canalisations de
gaz, ligne Haute-Tension)

L’article 5.1 (aspect extérieur des constructions) des zones autorisant les toitures plates a été
compléte afin de préciser que ces derniéres devaient assurer une planéité de la toiture ou une
pente suffisante permettant 1’évacuation totale des eaux pluie, ala dqm‘a,nc—}e de I*ARS.

o &
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L’article 5.2 concernant les performances énergétiques a été étoffé aﬁn.de. veillers I’j stion
architecturale et paysagére des panneaux solaires. ee oo L.
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Il a ét€ précisé que les régles de prospect définies dans chacune des zo.h:s:n'g s’appﬁqlia.igi:fpas
aux lignes de transport d’électricité « HTB » et aux constructions associes.a cés dernidres
faisant I’objet d’un report dans les documents graphiques et mentionnés dans°la liste.des
servitudes. ’ .

®
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Les principes d’accés de la zone UD (secteur du Camp) ont été comiﬂétés. a‘l',l'a .cié;nande du
Département. o tes teet
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Le réglement des zones (A/N et UD notamment) concernées par la zone de sauvegarde du
Massif drainé par Port-Miou ont &té complétées afin d’interdire les nouvelles activités
industrielles a risques (INB et ICPE classées IED).

Le réglement des zones A et N a été complété afin de préciser la stricte interdiction des centrales

photovoltaiques au sol, du grand €olien, de la création de carriére ou encore des décharges de
toute nature.

Le réglement de la zone A a ¢galement été adapté afin de tenir compte

» €N partie, des remarques
formulées par la Chambre d’Agriculture.

Le sous-secteur AS* a fait ’objet de compléments pour tenir compte des demandes du SDIS
en matiére de défendabilité de l1a zone.
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Le réglement du sous-secteur Nal a été complété pour répondre aux remarques de I’enquéte
publique. 11 a été précisé que les destinations et sous-destinations mentionnées dans le projet de

Les annexes ont été complétées afin de :
-  faire apparaitre la liste des emplacements réservés
- préciser la liste des éléments du petit patrimoine ou éléments paysagers identifiés au titre
de larticle L151-19 du Code de I’Urbanisme
-  étoffer la liste des essences végétales

- ajouter une annexe sur les recommandations en matiére d’accessibilité des zones
urbanisées et urbanisables aux engins de secours

> Orientations d’Aménagement et de Programmation

Un volet a été ajouté sur la prise en compte du risque retrait-gonflement des argiles rappelant
certaines bonnes pratiques en matiére de construction. Chaque OAP sectorielle a également fait
I’objet d’un zoom sur la prise en compte du risque et des nuisances,
Des compléments ont également été apportées en matiére de transition paysagére entre le tissu
béti et les espaces agricoles/naturels alentours (principe de zone tampon végétale).

L’OAP n°1 du Camp a été complétée afin d’intégrer la gestion des nuisances et afin de préciser
les principes d’accés formulés par le Département.

L’OAP n°3 (Ste Anne) a été complétée afin de préciser le futur accés.
L’OAP n°11 (Le Plan) a été étoffée et modifice afin d’intégrer la présence de I’autoroute et la
bande non aedificandi. - L
L’OAP n°13 (Le Plan) a été modifiée suite aux remarques de l’enquétqptdaliqug. J——

se o9 o N

> Annexes : sessse o o0 oo

Le volet « servitudes d"utilité publique » (SUP) a été complétée pour‘r.e'.ﬁoﬁdJ;p: ;ux differentes
PPA (liste et carte). S
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Une nouvelle annexe a été ajouteée relative aux sites archéologiques. "7
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Le volet « risque » a également fait I’objet de compléments concemant..l.e-l;isqile.ineendje ala
demande du SDIS.

Le volet « annexes sanitaires » a été &toffer afin de préciser ’adéquation des besoins et
ressources et afin d’apporter des compléments concernant I’assainissement.

Le rapporteur précise que 1’annexe jointe 2 la présente délibération présente les principales
évolutions apportées au dossier de PLU arréte suite 2 la consultation des PPA et 3 Penquéte
publique.

En conclusion, ces propositions d’évolutions ne remettent pas en cause I’économie générale du
projet et relévent des demandes émi

ses durant la consultation des personnes publiques associées
et ’enquéte publique.



Cette délibération a pour but d’acter les propositions de modifications du Plan Local
d’Urbanisme permettant d’approuver le nouvean projet.

* Vule Code Général des Collectivités Territoriales 3

* Vule Code de ’'urbanisme et notamment ses articles 1.153-21 et suivants et R153-20 et
suivants ;

d’Urbanisme (PLU) ;

* Vu les délibérations du 16 décembre 2015 et du 12 novembre 2019 prescrivant la
révision générale du PLU et définissant les modalités de concertation ;

* Entendu le débat au sein du conseil municipal du 2 septembre 2021 sur les orientations
du Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD);

* Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 13 octobre 2022 optant pour
intégration du contenu modernisé des plans locaux d’urbanisme dans le projet de PLU
de la commune du Castellet afin d’y appliquer les articles R.151-1 2 R. 151-55 du Code

de Iurbanisme ;
* Vu la délibération du 13 octobre 2022 tirant le bilan de la concertation et arrétant le
projetde PLU ;

* Vules avis des personnes publiques associées en vertu des articles L153-16 et suivant
du Code de I’urbanisme joints au dossier d’enquéte publique ;

* Vul’avis de la commission départementale des espaces agricoles, naturels et forestiers
du 25 janvier 2023 (CDPENAF) ;

* Vu I’avis délibéré n°2023APACA10/3318 en date du 23 février 2023 de la Mission
régionale d’autorité environnementale PACA sur le projet de PLU armrété 5

* Vula décision n°E23000001/83 du Tribunal Administratif de Toulon en date du 9 mars
2023 désignant Monsieur RIQUET Michel en qualité de compmissaire;enfuéteur :

e b

* Vu Parrété municipal n°078/2023 du 17 mars 2023 portant ‘Quiettures de I’enquéte
publique ; sesess . %

®
.. . : o ..: oc:.@'
* Vules observations du public ; iy & i

* Vaules conclusions favorables du rapport du commissaire-enqpétéug. oece, 3°°:°%

°
.esOQ: geed
®

Il est proposé au Conseil Maunicipal : * e

209®

s96®0®

*  De modifier le projet de PLU tel que présenté dans le document gnng:{é adla i)résente
délibération ; :”2. .

* D’approuver le projet de PLU tel qu’annexé 2 la présente déiﬂ:émuc;n.' Tob

o0 ® 0o
®

Le Conseil Municipal,
Oui Pexposé du rapporteur,
Et aprés en avoir délibéré,

* Modifie le projet de PLU tel que présenté dans le document annexé 3 la présente
délibération ;

Approuve le projet de PLU tel qu’annexé€ 2 la présente délibération.
Conformément 2 I’article L153-23 du code de I"urbanisme,

- Le plan local d'urbanisme et 1a délibération qui I'approuve seront publiés sur le portail
national de l'urbanisme prévu a l'article L. 133-1 du présent code.
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- Sous réserve qu'il ait été procédé a la publication sur le portail national de I’urbanisme,
le plan et la délibération seront exécutoires dés leur transmission 3 l'autorité
administrative compétente de 1'Etat, le territoire étant couvert par un SCoT approuvsé.
1 est rappel€ que lorsque la publication sur le portail national d’urbanisme a été empéchée pour
i i i i i ‘urbanisme ou i des difficultés
techniques avérées, le plan et la délibération peuvent étre rendus publics dans les conditions
prévues au Il ou au IV de l'article L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales.
Sont annexés a la présente délibération les documents suivants :
* Dossier synthétisant les avis PPA et

remarques/observations issues de I’enquéte
publique ainsi que les évolutions apportées au dossier de PLU arrété ;
* Dossier d’approbation du PLU.
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Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére
exécutoire de cet acte et informe que la présente
délibération peut faire Pobjet d’un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif
de Toulon dans un délai de 2 mois, 2 compter de la
présente publication.

Page 10 sur 10



